Договор № _________

управления многоквартирным домом

город Саратов                                                                                                           «_____» ____________ 20__ г.                                                                                          

Товарищество собственников жилья «Барнаульский», именуемое в дальнейшем  ТСЖ «Барнаульский», в лице председателя _________________________________________, действующего на  основании  Устава, с одной стороны, 

Собственник (Ф.И.О.) ___________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________

паспорт (серия, номер паспорта, когда, кем выдан )  ________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________

жилого помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу: г. Саратов, ______________________

______________________________________________________________________________________________________

принадлежащего на основании: ________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документа, подтверждающего право собственности)

___________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________

в лице ______________________________________________________________________________, действующего на

основании ____________________________________________________________________________________________

(доверенности, протокола решения общего собрания домовладельцев и т.д.)

____________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем

«Собственник», и в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Собственник поручает, а ТСЖ «Барнаульский» за определенную настоящим договором плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: г. Саратов, Барнаульский тупик, дом №8, предоставляет коммунальные услуги Собственникам помещений в данном доме и пользующимся в этом доме помещениями лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской федерации.

1.2. Общее имущество жилого дома определяется, как правило, в соответствии с техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения отсекающая арматура (первый вентиль); на системах канализации - плоскость раструба тройника; по электрооборудованию - отходящий от аппарата защиты (автоматический отключатель, УЗО, предохранитель и индивидуальный прибор учета электроэнергии) провод квартирной электросети; по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

2. Обязанности сторон 
2.1. Общие обязанности сторон:

2.1.1. Создание необходимых условий для проживания граждан, функционирования расположенных в нежилых помещениях дома организаций.

2.2. Обязанности ТСЖ «Барнаульский»:
2.2.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

2.2.2. Предоставлять услуги: содержание и текущий ремонт  общего имущества – санитарное содержание здания, уборка придомовой территории, вывоз бытовых отходов, лифт, подготовка здания к сезонной эксплуатации, текущий ремонт, техническое обслуживание; коммунальные услуги – водоснабжение (снабжение питьевой водой), водоотведение, горячее водоснабжение, отопление, электроснабжение. Другие услуги на основании заключенных договоров ТСЖ «Барнаульский» и поставщиками ТЭР.                                                 

2.2.3. Организовывать работы по содержанию дома в объеме собранных средств. В случае неполного сбора денежных средств с населения  осуществлять содержание общего имущества строго в рамках собранных денежных средств.

2.2.4. Организовывать работы по текущему ремонту дома в объеме собранных средств, в порядке утвержденном собственниками. В случае неполного сбора денежных средств с населения  осуществлять  ремонт общего имущества строго в рамках собранных денежных средств.

2.2.5. Организовывать проведение капитального ремонта общего имущества собственников жилого дома на основании решений общего собрания собственников в соответствии с ЖК РФ.

2.2.6. Предоставлять основные услуги по управлению жилым домом самостоятельно в части:

- ведения учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества жилого дома;

- организации контроля за объемом фактически потребленных коммунальных услуг и расчета оплаты за них поставщикам;

- организации контроля (постоянного) и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг договорным условиям и СанПиН;

- проведения плановых комиссионных обследований жилых и нежилых помещений или по письменным заявлениям Собственников;

- организации аварийно-диспетчерского обслуживания;

- планирования работ по текущему и капитальному ремонту (в соответствии с п. 2.2.4, 2.2.5 Договора) общего имущества жилого дома с учетом его технического состояния;

- ведения, в установленном порядке, необходимой документации на все действия по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производству работ и их приему;

- приема и рассмотрения индивидуальных обращений от Собственников и иных лиц, проживающих в доме;

- ведения претензионно-исковой работы с поставщиками ЖКУ, в связи с неполным и некачественным их оказанием, а также с Собственниками и лицами, проживающими в доме по договору социального найма;

- заключения договоров аренды общего имущества жилого дома, по решению Собственников, и их дальнейшего сопровождения.
2.2.7.  Привлекать третьих лиц (расчетные организации) или предоставлять самостоятельно услуги  по организации начислений оплаты за жилищные и коммунальные услуги;   по осуществлению сбора и приема платежей от Собственников и иных лиц за ЖКУ в соответствии с действующим законодательством; по перечислению платежей за ЖКУ, иные услуги.
2.2.8. При наличии коллективных (общедомовых) приборов учета  ежемесячно снимать их показания и заносить показания в журнал учета. 

2.2.9. Производить уменьшение размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предоставленные Собственникам и иным лицам, проживающим в доме, ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими допустимую продолжительность в соответствии с нормативными актами.

2.2.10. Составлять акты, фиксирующие вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственников и иных лиц, проживающих в доме, в связи с авариями, отсутствием или некачественным предоставлением жилищных и коммунальных услуг.

2.2.11. Согласовывать с Собственниками и иными лицами, проживающими в доме, проведение плановых работ внутри жилого помещения и время доступа в эти помещения или квартиры.

2.2.12. Предоставить Собственникам и иным лицам, проживающим в доме, информацию:

 - о ТСЖ «Барнаульский»;

- адреса и номера телефонов диспетчерской и (или) аварийной служб;

- размеры тарифов, нормативов, цен потребителям на ЖКУ (с указанием нормативно-правовых актов, на основании которых они применяются);

- порядок и форму их оплаты;

- параметры качества предоставления коммунальных услуг;

- о максимально допустимой мощности приборов и бытовых машин, которые могут быть использованы;

- наименования, адреса и телефоны федеральных органов и органов местного самоуправления, уполномоченных осуществлять контроль за деятельностью, осуществляемую управляющими организациями, в соответствии с действующим законодательством.
2.2.13. Производить по требованию Собственников и иных лиц, проживающих в доме, сверку платы за коммунальные услуги. 

2.2.14. В течение месяца с начала календарного года составлять планы работ на год по замене вышедших из строя, отслуживших срок эксплуатации или морально устаревших строительных конструкций, инженерных сетей и оборудования дома, планы модернизации общего имущества на основании решений общего собрания собственников и благоустройства придомовой территории. 

2.2.15. Обеспечивать постоянную диспетчерскую связь и круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома. В случае аварий немедленно принимать все необходимые меры к их устранению. По заявке Собственника и иных лиц, проживающих в доме, обеспечивать в установленные «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» сроки, но не позднее трех дней с момента получения заявки, устранение повреждений санитарно-технического и иного оборудования в помещении заявителя. В случае получения заявки на работы от Собственника или иного лица, проживающего в доме, ТСЖ «Барнаульский» обязано сообщить заявителю номер, присвоенный заявке, и назначенное время ее исполнения.

2.2.16. Обеспечить хранение документов по расчетам и обязательствам Собственника и иных лиц, проживающих в доме, по оплате жилого помещения, коммунальных и иных услуг, иных документов, связанных с управлением дома.

2.2.17. ТСЖ «Барнаульский» несет иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.
2.3. Обязанности Собственников:
2.3.1. Производить оплату за жилое помещение и предоставленные коммунальные услуги в порядке, установленном ЖК РФ и настоящим Договором. Вносить оплату за жилое помещение и предоставленные коммунальные услуги на расчетный счет и через пункты оплаты, указанные в платежных документах, выставляемых собственникам жилых помещений от ТСЖ «Барнаульский». 
2.3.2. Обеспечить личное участие или доверенного лица на общем собрании собственников, организованное ТСЖ «Барнаульский».

2.3.3. Обеспечивать доступ в помещения, являющиеся общей собственностью жилого дома, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, неотложных технических эксплуатационных работ.

2.3.4. Допускать в занимаемое жилое помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий - в любое время.

2.3.5. Своевременно сообщать в ТСЖ «Барнаульский» о всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории.

2.3.6. В установленном порядке согласовывать, в том числе и с ТСЖ «Барнаульский», все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания.

2.3.7. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы собственников, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в доме. 

2.3.8. Не выливать в унитазы, раковины и умывальники легковоспламеняющиеся жидкости и кислоты и другие запретные вещества, не бросать песок, строительный мусор, тряпки, кости, стекло, металлические и деревянные предметы.

2.3.9. Уведомлять ТСЖ «Барнаульский» об отчуждении жилого помещения, об изменении лица в договоре социального найма жилого помещения. Ставить в известность нового Собственника о заключении данного договора на управление общим имуществом жилого дома.

2.3.10. Получать разрешение от ТСЖ «Барнаульский», оформленное в установленном порядке, на совершение следующих действий:

- установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технологические возможности отопления, регулирующую и запорную арматуру;

- изменение имеющихся схем учета поставки коммунальных услуг;

- использование теплоносителя в системах отопления не по прямому назначению (произведение слива воды из системы и приборов отопления).

2.3.11. В случае отсутствия индивидуальных приборов учета своевременно предоставлять в ТСЖ «Барнаульский» сведения о количестве граждан, проживающих совместно с Собственником в жилом помещении более 30 дней.

2.3.12. Собственники несут иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.
3. Права сторон

3.1. ТСЖ «Барнаульский» имеет право:

3.1.1. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии с последующим утверждением на очередном общем собрании собственников понесенных расходов.

3.1.2. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов, электрических сетей, оборудования, устройств и сооружений на них, предназначенных для предоставления коммунальных услуг, произвести перерасчет размера платы за потребленные без надлежащего учета коммунальные услуги за 6 месяцев, предшествующих месяцу, в котором выявлено данное нарушение, и до дня устранения нарушений включительно.

3.1.3. Требовать от Собственников и лиц, проживающих в многоквартирном доме по договорам социального найма, полного возмещения убытков, причиненных ТСЖ «Барнаульский».

3.1.4. Заключать с третьими лицами договоры, необходимые для выполнения условий настоящего договора.

3.1.5. Осуществлять контроль за целевым использованием жилых помещений, расположенных в многоквартирном доме, и применять меры, предусмотренные законодательством, в случае использования указанных помещений не по назначению.

3.1.6. ТСЖ «Барнаульский» имеет иные права, предусмотренные действующим законодательство РФ.

3.2. Собственники имеют право:

3.2.1. Контролировать объемы и качество предоставляемых им жилищных и коммунальных услуг.

3.2.2. Знакомиться с условиями сделок, совершенных ТСЖ «Барнаульский» в рамках исполнения настоящего договора.

3.2.3. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников.

3.2.4. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения.

3.2.5. Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства домом и земельным участком, устранения недостатков деятельности ТСЖ «Барнаульский».

3.2.6. Знакомиться с ежегодным письменным отчетом ТСЖ «Барнаульский» о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую ТСЖ «Барнаульский».
3.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные ЖК РФ и принятыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Российской Федерации и настоящим договором.

4. Порядок расчета платежей по договору

4.1. В соответствии с настоящим договором Собственник осуществляет следующие платежи, составляющие в совокупности плату за управление многоквартирным домом и предоставление жилищно-коммунальных услуг:

4.1.1. Платежи за коммунальные услуги: водоснабжение, водоотведение; горячее водоснабжение; отопление; электроснабжение.

4.1.2. Плата за жилищные услуги - содержание и ремонт жилого помещения.

4.1.3. Отчисления на капитальный ремонт. Собственники вносят плату за капитальный ремонт в соответствии с решением общего собрания собственников дома (п. 2.2.5. настоящего Договора).

4.1.4. Другие платежи.

Расчетный период оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается в один календарный месяц. Собственники вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

Расчет начислений за предоставленные услуги осуществляет привлеченная для указанных целей расчетная организация.  ТСЖ «Барнаульский» при этом предоставляет расчетной организации информацию о количестве и качестве предоставленных услуг, о нормативах потребления,  количество проживающих лиц. В случае установки индивидуальных приборов учета расчет начислений за коммунальные услуги осуществляется в соответствии с показаниями приборов учета.

Сумма оплаты по видам платежей,  а также перерасчет платежей с учетом их качества и количества указываются в платежном обязательстве. Расчетная организация не позднее 1 (первого) числа месяца, следующего за истекшим, направляет Собственникам и иным лицам, проживающим в доме, платежные документы.
4.2. Тарифы и нормативы потребления коммунальных услуг устанавливаются в соответствии с действующим законодательством. Изменение тарифов является основанием для перерасчета соответствующих платежей за жилищно-коммунальные услуги.

4.3. При отсутствии приборов учета, размер платежа за коммунальные услуги определяется, исходя из нормативов потребления, установленных в соответствии с действующим законодательством. 

4.4. При наличии индивидуальных средств измерений (приборов учета), Собственник или иное лицо, проживающее в доме, самостоятельно производит снятие показаний на 25 число каждого месяца.
4.5. В составе платы за коммунальные услуги собственник отдельно вносит плату за коммунальные услуги, предоставленные в жилом или в нежилом помещении, и плату за коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме.
4.6. В случае изменения тарифов или нормативов потребления жилищно-коммунальных услуг производится перерасчет стоимости потребленных услуг.

5. Контроль за выполнением ТСЖ «Барнаульский» обязательств по настоящему договору.

5.1. Контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме осуществляет ревизионная комиссия избранная общим собранием собственников.

6. Ответственность сторон

6.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение условий договора в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

6.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если невыполнение явилось следствием непреодолимой силы в результате событий чрезвычайного характера.

6.3. ТСЖ «Барнаульский» не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств по оплате услуг, согласно п. 4.1. настоящего договора.

6.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 настоящего договора, ТСЖ «Барнаульский» вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом ТСЖ «Барнаульский», и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 договора.

6.5. Если деятельность ТСЖ «Барнаульский» привела к ухудшению состояния общего имущества, что подтверждается независимой экспертизой, Собственник или иные лица, проживающие в доме, вправе требовать от ТСЖ «Барнаульский» компенсации убытков связанных с восстановлением или ремонтом общего имущества дома, понесенных Собственником в случае если будут предоставлены документы, подтверждающие факт выполнения работ и понесенных расходов.
7. Порядок расторжения договора
7.1. Настоящий договор может быть расторгнут одной из сторон досрочно. Уведомление о расторжении Сторона, принявшая данное решение, должна направить другой Стороне за три месяца до предполагаемой даты расторжения.

7.2. Договор считается расторгнутым при соблюдении п. 8.1. настоящего договора и отсутствии финансовых претензий друг к другу.

8. Срок действия договора

8.1. Настоящий договор вступает в силу с «______» _______________ 20___ г. и заключается на срок _____ лет.

8.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

9. Заключительные положения

9.1. Споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

9.2. Изменения и дополнения к настоящему договору вносятся дополнительными соглашениями, принятыми общим собранием Собственников.

9.3. Настоящий договор составлен в  двух экземпляра, имеющих одинаковую юридическую силу,  по одному для каждой из сторон. 
10. Юридические адреса и подписи сторон

	Товарищество собственников жилья
«Барнаульский»
Юрид. адрес: г. Саратов, 

Барнаульский тупик,  д. 8
ИНН  6451429555    КПП 645101001
Р/С 

К/С 

в  _____________________________________
Председатель
______________________ (_________________)

м.п.
	
	Собственник:

Ф.И.О.: _________________________________________

________________________________________________

________________________________________________

Паспорт:________________________________________

________________________________________________

________________________________________________

________________________________________________

Адрес: г. Саратов, ________________________________

д. __________________, кв. ________________________

___________________________ (___________________)




